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Sachwert

IMMOBILIEN

Zuriickgreifend auf eine 35jdhrige Immobilienerfahrung mit iiber 40
Projekten allein in Gera werden wir fortlaufend qualitativ hochwer-
tige Immobilienprojekte auf professioneller Basis als Global- oder
Teileigentum projektieren und entwickeln, fiir Sie als Investor zum Er-
werb aufbereiten, mit kompletten Sanierungsauftrag veraussern und
durch sachkundige Fachunternehmer und Handwerksbetriebe liebevoll
modernisieren.

HOME / INVEST / RENT
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MIETEN

VESTIEREN

KAUFEN STATT

SIATT SPAREN

Inflationsschutz - Sachwert schlagt
Geldwert

Immobilien bilden als klassischster Sachwert
Uberhaupt den besten Schutz vor den Folgen
inflationarer Entwicklungen oder gar negati-
ver Veranderungen von Wahrungssystemen.
Immobilien sichern Thr Vermégen!

Sichere Zukunftsinvestition

Die Altersvorsorge muss heute auf verschie-
denen stabilen Beinen stehen. Die gesetzliche
Rente wird nicht ausreichen, um lhren Le-
bensstandard zu halten. Private Absicherung
wird daher unverzichtbar und mit Immobili-
en, als zusatzliche Altersvorsorge, legen Sie
hierfur ein sicheres Fundament.

Steuern in Vermdgen wandeln
Mit der Entscheidung fur eine Immobilie
als Kapitalanlage profitieren Sie von den

staatlichen Verglnstigungen zugunsten von
Bestandsimmobilien. Mit erheblichen Steu-
ererleichterungen refinanzieren Sie so einen
Grossteil lhrer Investitionskosten - ohne
eigenen Aufwand!

Fur lhre Investition kommt die steuerliche
Forderung fur Immobilien in stadtischen
Sanierungsgebieten nach § 7h EStG oder
bei Baudenkmaélern § 7i EStG zum tragen.
Hierbei haben Sie die Mdglichkeit, die Her-
stellungskosten fir Modernisierungs- und
Instandsetzungsmassnahmen Uber einen Zeit-
raum von 12 Jahren zu 100% abzuschreiben.
Die Abschreibung erfolgt dabei in Hohe von
9% innerhalb der ersten acht Jahre und zu
7% in den verbleibenden 4 Jahren. Bei der
selbst genutzten Eigentumswohnung kénnen
die Sanierungskosten gemaéss §1 Of EStG Uber
10 Jahre mit 9% p.a. als Sonderausgabe ab-



WIR MACHEN
GERA SCHONI

gesetzt werden. Der Steuervorteil liegt daher
meist noch Uber der alten Eigenheimzulage.

Lage und Qualitat

Investieren Sie in attraktive, qualitativ hoch-
wertige Immobilien der TannCAPITAL AG,
denn wir konzentrieren uns auf bevorzugte
Lagen und Stadtteile in stadtebaulichen Ent-
wicklungs- und Sanierungsgebieten oder auf
denkmalgeschiitzte Immobilien. Gunstige
Objektpreise und hohe Mietertrage generie-
ren eine starke Rendite!

Langfristige Kontinuitat statt
Schwankungen

Durch haufige Vermégensumschichtungen
vermindert sich die Rendite. Schuld daran
sind zum einen die Transaktionskosten, zum
anderen aber auch die Schwierigkeit, immer
den perfekten Zeitpunkt zu finden. Langfris-

i

i

tig stabil ist nur die Immobilie, welche zudem
auch nur geringen Konjunkturschwankungen
unterliegt.

Vermogen bilden und weitergeben
Mit einer Sachwertinvestition in eine Immo-
bilie bilden Sie Vermdgen, welches Sie spater
einmal vererben kénnen. So geben Sie Ihren
Kindern Vermégen und zusatzlich sichere Ein-
nahmen weiter.

Fremdkapital als Sachwerthasis

Selbst ohne das Wertsteigerungspotential
mitzurechnen, generieren Sie durch eine klas-
sische Fremdfinanzierung im Geldwert einen
stabilen Immobiliensachwert. Der Erwerb der
Immobilie kann mit Fremdkapital erfolgen,
so dass lediglich nur geringer Eigenmittelein-
satz erforderlich wird. Durch die Mitnahme
von Steuervorteilen und geplanten Mietein-

nahmen werden die zu zahlenden Zins- und
Tilgungsbetrage zu grossen Teilen zurlickge-
fuhrt.

Absicherung persénlicher Risiken
Personliche Risiken, wie Arbeitslosigkeit oder
Berufsunfahigkeit, sollten wirkungsvoll abge-
sichert sein. Optional besteht daher die M6g-
lichkeit des Abschlusses einer Versicherung,
die bei Eintritt solcher Risiken die Darlehens-
rate oder einen Teil davon durch Zuschusse
ausgleicht.

HOME
INVEST
RENT

IERCAPITAL

Ein Auszug aus unseren mehr

als 50 Projekten:

2007  Jugendstil-Griinderzeithaus
TC.027  Marienstrasse 38

2006  Griinderzeithaus
TC.019  Ziegelbergstrasse 6
1996  Jugendstilhaus

TC.001  Feuerbachstrasse 57
1995  Jugendstilhaus

TC.009  Quellenstrasse 19
1998  Jugendstilhaus

TC.013  Talstrasse 42

2008  Griinderzeit-Biirgerhaus
TC.022  Heinrichstrasse 44
2016 Tillyscher Garten
TC.029  Albin Bauer Villa

1998  Jugendstilhaus

TC.030  Darwinstrasse 6

Gera/Thiiringen,
Deutschland

Gera/Thiiringen,
Deutschland

Gera/Thiiringen,
Deutschland

Gera/Thiiringen,
Deutschland

Gera/Thiiringen,
Deutschland

Gera/Thiiringen,
Deutschland

Gera/Thiiringen,
Deutschland

Gera/Thiiringen,
Deutschland
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Standort Gera
PERFEKT GELEGEN
MITTEN

DEUTSCHLAND
MOSTEN

HURINGE

Lage in Deutschland

Lage in Gera
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RESIDENZSTADT
GERA

Gera, gelegen am ausgewaschenen Tal der WeiBen Elster ist mit
rund 100.000 Einwohnern die drittgrésste Stadt Thiringens
und genoss um 1900 den Titel , Reichste Stadt Deutschlands”.

Zahlreiche Baudenkmaler und Villen zeugen bis in die Ge-
genwart vom Kunstverstand und der modernen geistigen
Orientierung der Geraer Einwohner. Heute ist Gera mit ei-
nem Einzugsbereich von circa 450.000 Menschen das grosste
Handels-, Einkaufs- und Verwaltungszentrum in Ostthlringen.

Als grésste Ostthiiringer Metropole vereint Gera auf ver-
bliiffende Art und Weise alle Vorziige einer Grossstadt, wie...

» perfekte Infrastruktur durch die Autobahnen A9 und A4
sowie die B2, B7 und B92
» Hauptbahnhof und Stidbahnhof sowie ein Fluglandeplatz
» moderner 6ffentlicher Nahverkehr mit Bus und Strassenbahn
» Theater- und Konzerthaus, Multiplexkino, Kultur-
und Kongresszentrum
» Einkaufscenter, Spezialitatenrestaurants, Bars, Clubs und Cafes
» 43 Hektar Park- und Grunflachen, Waldzoo,
Botanischer Garten
» grosses Sportstadion, moderne Sporthallen und -anlagen
» Banken, Behorden, Unternehmen, Bundesanstalten
und Politik
» Waldklinikum mit 25 Fachrichtungen, Allgemein-,
Spezial- und Facharzte
» Berufsakademien, Fachschulen, Gymnasien und private
Schulen

...mit dem Charme und der Gemiitlichkeit einer Kleinstadt.

STUDIO ALTES PAPIERWERK | 7
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Multiplex-Kino
Hauptbahnhof
Gera-Arcaden
Ferberturm
Zabelgymnasium
Ostschule (Regelschule)
Bergschule (Grundschule)
KiTa Schreberweg ....
Stadtbushaltestelle..
Autobahnanschluss Gera

8 | ALTES PAPIERWERK STUDIO

Wer heute in der Stadt leben will, sucht
Individualitat, Charakter und Lebensquali-
tat. Das in sich erschlossene StadtQuartier
«Altes Papierwerk» ist nicht nur ein beson-
ders wertvoller Schatz im Herzen von Gera,
sondern zugleich eine faszinierende Gele-
genheit fir seine Bewohner, sich ihren Traum
vom urbanen Wohnen in vier historischen
Gebauden zu erfillen, die nunmehr aufwen-
dig modernisiert werden.

Auf einer grosszligigen Grundsttcksflache
integriert das neu gestaltete innerstadtische
Quartier neben der industriellen Substanz
auch Orte des Zusammenlebens und Begeg-
nens. Es bietet den zukinftigen Bewohnern
im inneren des Quartiers Parkplatze, begrinte
Wege und lichte Innenhofe, die das ,nach
Hause kommen” stressfrei ermoglichen.

Grossbelrich (tr Papierverarbeitung
Neea!-:a.’;n.‘uha_i e 35

Uberreicht durch

Eine Vielzahl an unterschiedlichen Wohn-
formen von kompakten Appartements Uber
Maisonetten bis hin zu grosszigigen Dach-
geschoss-Wohnungen lassen eine Mischung
aus intelligenten Wohnentwarfen entstehen.
Respekt vor der Substanz und vor der Ge-
schichte schwingen hier ebenso mit, wie der
Erhalt solider Werte. Ihrem baulichen Charak-
ter entsprechend, erhielten die Hauser die Na-
men FABRIK, KONTOR, ATELIER und STUDIO.
Das Projekt bietet ein Angebot an Wohnraum,

der so einmalig wie individuell und so mo-
dern wie urban ist. Die Motive fir den Erwerb
einer Eigentumswohnung sind vielfaltig und
von Mensch zu Mensch unterschiedlich. Die
Grunde sich fur ein Zuhause im StadtQuartier
«Altes Papierwerk» zu entscheiden aber im-
mer die gleichen:

Die Lage.
Mitten in Gera im lebens- und liebenswerten
Ostviertel.

Die Wohnung.
Wohnungsgréssen flir Familien, Paare und Sing-
les mit 2 bis 5 Zimmern.

Die Qualitiit.
Ein lebendiges Quartier mit kurzen Wegen und
viel Raum fiir Erholung.

Lediglich rund 800 Meter 6stlich vom his-
torischen Marktplatz entfernt, erschliesst
das StadtQuartier «Altes Papierwerk» ein
Areal von rund 2.300 m2 entlang der Nest-
mannstrasse.

Die insgesamt vier reprasentativen Gebdude
flgen sich in das Quartier, welches durch eine
perfekte Verkehrsanbindung, durch Ruhe und
Erholungsflachen sowie durch seine Nahe zur
Innenstadt gleichermassen begeistert.

Kinftige Nutzer profitieren von der Uberaus
zentralen und begehrten Lage, denn das
grinderzeitliche Ostviertel gehort schon seit
Jahren zu den sich am attraktivsten entwi-
ckelnden Wohngegenden Gera’s. Lebens-
qualitat zeichnet sich auch durch Vitalitat des
Lebensraumes aus. Zahlreiche Restaurants,
Bar’s, Shopping, Apotheken, Arzte, Banken,
Schulen und KiTa’s garantieren im unmittel-
baren Umkreis von bis zu etwa 1 km, welche



zu Fuss in bis zu 10-15 Minuten erreichbar
sind, diese Vitalitat.

Moderne Sanierung und hoher Komfort las-
sen gemeinsam mit der alten Bausubstanz
eine neue stddtische Qualitit entstehen.

Industrielle Hochkonjunktur

in der Griinderzeit Gera’s

Bedeutende Geraer Personlichkeiten haben
bereits im 19. Jahrhundert die Grundsteine
fur grosses Wirtschaftswachstum gelegt. In
der Grunderzeit entwickelten sich grosse
Firmen mit weltweiten Handelsbeziehungen.
Neben der stdndig wachsenden Textilbran-
che entwickelten sich unter anderem der
Maschinenbau, die Textilindustrie, die Musik-
instrumentenproduktion. Mitte des 19. Jahr-
hunderts war Gera eine der reichsten Stadte
Deutschlands.

Mit der Geraer Unternehmerschaft sind
zahlreiche Industriebauten errichtet worden.
So auch der papierverarbeitende Gross-
betrieb von Fritz Lange entlang der Nest-
mannstrasse. Das seit dem 19. Jahrhundert
im Familienbesitz stehende Fabrikgelan-
de, in exzellenter Innenstadtlage, wurde
im Laufe der Jahre stetig erweitert und
wird nunmehr aufwandig modernisiert.

Wir haben es mit dem Auftrag von den Erben
gekauft, dieses Quartier wieder mit Leben
zu fullen. So haben wir es uns zur Aufgabe
gemacht, den industriellen Geist der Grinder-
zeit weiter atmen zu lassen und das Stadt-
Quartier «Altes Papierwerk» zu entwickeln.

Erleben Sie die neue Bliitezeit ... wohnen Sie im
StadtQuartier «Altes Papierwerk»!
Ein Quartier mit Geschichte und Zukunft

Entspannen Sie sich mit SocialCare®

§°qc.1?lw by TannCAPITAL AG... »
»
»
Garantie & Service »

Vertrauen Sie auf wichtige Fakten, warum sich die Investition in eine Immobilie der  »
TannCAPITAL AG fiir Sie lohnt! , Vertrauen ist gut ...” Bei uns vertrauen Sie aber nicht ~ »
nur, nein wir sagen es lhnen sogar vertraglich zu! »

Kaufpreisgarantie
Fertigstellungsgarantie
Sachmdngelhaftung 5 Jahre
Sicherungsabiretung
Wohnfliichenentschidigung
Kaufpreisfilligkeit
Sicherheitseinbehalt

Darauf kdnnen Sie sich verlassen! Die
durchdachten vertraglichen Regelungen
aus unserem «7-Punkte Garantie- &
Sicherheitspaket» bieten Ihnen bereits
eine weitgehende und grundlegende
Sicherheit - und das alles notariell
verbrieft!
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Moderne Stadtliebhaber und urbane Menschen mit hochwerti-
gen Wohnanspriichen finden ihren Platz im StadtQuartier «Altes
Papierwerk», mitten in Gera auf 62 bis 93 m2 in den Wohnungen des
«Studio - Altes Papierwerk».

6 perfekte Eigentumswohnungen mit zwei bis vier Zimmern entstehen
in dem lebens- und liebenswerten Ostviertel. Das Wohnkonzept setzt
auf grossziigige Raume und vielfaltige Lichtquellen mit unterschied-
lichsten Nutzungsmoglichkeiten. Die ausgewahlten Produkte iiberzeugen
mit einem Eindruck von Wertigkeit und bieten lhnen unterschiedlich viele
Anregungen fiir lhren eigenen Wohnstil.

Von dem geschaftigen Treiben auf den Strassen von Gera ist ein paar
Meter weiter wenig zu horen. Das StadtQuartier «Altes Papierwerk»
verbindet Tradition und moderne Wohnanspriiche. Das Zusammenspiel
einer zentralen, zuriickgezogenen ruhigen Lage, aussergewdhnlicher
Ausstattung und verkehrsgiinstiger Anbindung macht die Wohnungen
zu einem einzigartigen Zuhause fiir seine Bewohner und Eigentiimer.

10 | ALTES PAPIERWERK STUDIO




HIGHLIGH TS STUDIO

Altes PapierWa”k

TC-Home / TC-Invest / TC-Rent
fur jeden das richtige Konzept

SocialCare® by TannCAPITAL
unbeschwert leben (optional)

Kaminofen
fur wohlig-warme Kaminromantik

Tageslichtbad
bestes Licht und optimale Beltftung

Farb-Videosprechanlage
sofort sehen wer zu Besuch kommt

Laminatplanken

authentische Oberflachen fur Jahrzehnte

Fliessendekor

modern und geschmackvoll ausgesucht

Handtuchheizkorper
warmende Entspannung als Blickfang

Profiltiren
stilbewahrte Qualitat mit
sichtbarem Profil

Edelstahlbeschlag
fortgesetzte Qualitatsoptik zum 6ffnen

Naturstein
kunstharzgebunden, elegant geschnitten
und poliert

Elektrovielfalt
Signale, Energie und Schalten von Uberall

Balkon
traditionell und ungestért Sonne geniessen

Terrasse
erweitert den Wohnraum nach draussen

Gasheizung
umweltschonend und preiswert

Stellplatz
entspannt ankommen und da sein

STUDIO ALTES PAPIERWERK | 11
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WOHNUNGEN IM
UBERBLICK

Nord-und Siidansichtansicht

—
—
=
—

- L
il ! EG  WE1 2-Raum-Appartement mit Westterrasse 68,88 m?
E-j I ﬁ EG  WE2 3-Raum-Appartement mit Westterrasse 70,31 m?
1.06 WE3 2-Raum-Appartement mit Westbalkon 61,69 m?
- - i 2
Westansicht 1.06 WE4 4-Raum-Appartement mit Westbalkon 89,00 m
DG WES 2-Raum-Appartmenet mit Westbalkon 66,15 m?
DG WE6 4-Raum-Appartement mit Westbalkon 92,51 m?

Ostansicht

STUDIO ALTES PAPIERWERK | 13



Beschreibung

Wohnen .......ccooevvvvenen. 15,08 m?
Schlafen........verervvenn. 13,10 m?
Kiiche/ ESSen ............... 20,37 m2
Bad....errriierine, 9,30 m2
FIUM e, 2,91 m2
Abstellraum ............vee... 3,51 m2
TerTasse..ooveevenrrinnne. 4,61 m?

(Nutzflache 18,44 m2)

Abstellraum im KG
PKW-Stellplatz

Gesamtflache .... 68,88 m2

2-RAUM
APPARTEMENT

MIT WESTTERRASSE

Dieses 2-Raum-Garten-Appartement Uberzeugt mit Gross-
zligigkeit. Uber einen kleinen Flur erreicht man den offenen
Essbereich mit angrenzender Kiche, der ohne Zweifel den
Mittelpunkt dieses Appartements darstellt. Laden Sie Ihre
Familie ein oder machen Sie einen gemutlichen Spieleabend.
Hier findet am grossen Tisch jeder einen Platz. Von hier aus
haben Sie auch Zugang zu allen weiteren Zimmern.

Im Schlafzimmer mit ¢stlicher Ausrichtung kénnen Sie sich
von der Morgensonne wach kissen lassen. Fir eine optimale
Losung fur moderne Anspriche erhalt das Bad ein zuriickhal-
tend eingebrachtes bedarfsumlaufendes Wandfliesenniveaus.
Der erste Blick ins Bad gilt der Acryleckbadewanne und der
dazugehorigen edlen Duschabtrennung. Auf Wunsch kann
das Bad auch als Duschbad geplant werden. Eingewickelt in
schone warme Handtlcher, erwarmt durch den Handtuch-
heizkorper, lasst dies Ihr Wohlbefinden enorm steigen.

Das Wohnzimmer mit angrenzender Westterrasse bietet alla-
bendliche Sonnenuntergangsromantik. In der Ubergangs- und
Winterzeit wird man die wohlige Warme und das Knistern des
brennenden Kaminholzes nicht nur im Wohnzimmer sondern
vielmehr in der gesamten Wohnung geniessen kénnen.

Langst nicht Gberall vorhanden, erganzt neben dem separaten
Abstellraum in der Wohnung als auch im Kellergeschoss, ein
eigener Stellplatz auf dem inneren Grundsttickbereich dieses
phantastische Appartement.

14 | ALTES PAPIERWERK STUDIO
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3-RAUM
APPARTEMENT

MIT WESTTERRASSE

—
—

J%D

J

WE2/EGC =
Westansicht

Dieses attraktive Garten-Appartement bietet mit 3 Zimmern
und grosser Terrasse praktisches Wohnen mit viel Raum und
Komfort.

An das lichtdurchflutete Wohnzimmer konnte behutsam und
separiert auch der Kuichenbereich integriert werden. Mit der
angrenzenden Terrasse bietet dies die einmalige Chance auf
eine reprasentative und gemdtliche Living-Area mit allabend-
licher Sonnenuntergangsromantik. In der Ubergangs- und
Winterzeit wird man die wohlige Warme und das Knistern
des brennenden Kaminholzes nicht nur im Wohnzimmer
und Kuche vielmehr auch bis in die gesamte Wohnung
geniessen kénnen.

Beschreibung

Wohnen &Kiiche ......... 14,76 m2

Das zusatzliche Zimmer kann wahlweise als Kinder-, Arbeits- Schlafen............. 13,22 m?
oder Gastezimmer genutzt werden. (oo — 10,47 m2
Kiiche/ ESSen e 15,34 m?
Das Bad mit individuell ausgesuchter Acryl-Kérperform- S 6,70 m2
Badewanne, Acryl-Dusche mit Echtglas-Duschtrennung sowie T 5,20 m2
Handtuchheizkorper erhélt ein zurickhaltend eingebrachtes TEITASSe v 4,62 m2
bedarfsumlaufendes Wandfliesenniveaus fiir moderne An- (Nutzfldche 18,47 m?)

spriche an Komfort und Design.

Zudem erganzen die mithorgesperrte Farb- und Videosprech-
anlage, ein PKW-Stellplatz und ein Abstellraum im Keller-
geschoss diese exklusive Gartenwohnung.

Abstellraum im KG
PKW-Stellplatz

Gesamtflache ..... 70,31 m?

STUDIO ALTES PAPIERWERK | 15



Beschreibung

WOhNen ......ccooeevvvevrnnn. 13,57 m?
Schlafen........verervvenn. 13,79 m?
Kiiche/ ESSen ............... 17,56 m?
Bad oo, 8,39 m2
FIUT o 5,75 m2
Balkon .o 2,63 m2
(Nutzflache 5,25 m2)

Abstellraum im KG
PKW-Stellplatz

Gesamtflache ..... 61,69 m?

2-RAUM
APPARTEMENT

MIT WESTBALKON

Dieses 2-Raum-Appartement Uberzeugt mit Grosszligigkeit.

Uber einen kleinen Flur erreicht man den offenen Kiichen- und Essbereich, der
ohne Zweifel den Mittelpunkt dieses Appartements darstellt. Laden Sie Ihre
Familie ein oder machen Sie einen gemiitlichen Spieleabend. Hier findet am
grossen Tisch jeder einen Platz. Von hier aus haben Sie auch Zugang zu allen
weiteren Zimmern.

Im Schlafzimmer mit Gstlicher Ausrichtung konnen Sie sich von der Morgen-

sonne wach kiissen lassen.

Das Bad mit individuell ausgesuchter Acryl-Kérperform-Badewanne, Acryl-Du-
sche mit Echtglas-Duschtrennung sowie Handtuchheizkorper erhalt ein zu-
riickhaltend eingebrachtes bedarfsumlaufendes Wandfliesenniveaus fur mo-

derne Anspriiche an Komfort und Design.

Das Wohnzimmer mit Zugang zum Westbalkon bietet allabendliche Sonnen-

untergangsromantik. In der Ubergangs- und Winterzeit wird man die wohlige

Warme und das Knistern des brennenden Kaminholzes nicht nur im Wohnzim-

mer sondern vielmehr in der gesamten Wohnung geniessen konnen.

Langst nicht Cberall vorhanden, erganzen die mithdrgesperrte Farb- und Vi-

deosprechanlage, ein Abstellraum im Kellergeschoss und ein eigener Stellplatz
auf dem inneren Grundstickbereich dieses phantastische Appartement.
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Ein wahres Raumwunder ist dieses kompakte 4-Raum-Appar-
tement. Der Schnitt der Raume begeistert durch seine zentrale
Geselligkeit: Wohn- und Esszimmer sind das Herzstiick dieser
vier Zimmer und bieten Zugang zu dem nach Westen ausge-
richteten Balkon sowie der offenen Kuche, die ausreichend
Platz fur gemeinsames Kochen mit Freunden ermdglicht.

In der Ubergangs- und Winterzeit wird man die wohlige War- Beschreibung
me und das Knistern des brennenden Kaminholzes nicht nur
im Wohnzimmer und Kiche vielmehr auch bis in die gesamte Wohnen
Wohnung geniessen kénnen. Schlafen
Kind 1...
Genlgend Lebens- und Wohnraum fur zwei Kinder- und Kind 2........
Jugendzimmer, aber auch Arbeits- oder Gastezimmer ist Kiiche/ Essen..
vorhanden. Bal. oo 6,60 m?
FIUM e 6,85 m?
Das Bad mit individuell ausgesuchter Acryl-Kérperform- FIUT 21 5,49 m2
Badewanne, Acryl-Dusche mit Echtglas-Duschtrennung sowie BAKON w.ovvvvvrvens 2,63 m2
Handtuchheizkorper erhéalt ein zuriickhaltend eingebrach- (Nutzfléche 5,25 m2)
tes bedarfsumlaufendes Wandfliesenniveaus fir moderne
N Anspriiche an Komfort und Design. Zudem erganzen die Abstellraum im KG
mithérgesperrte Farb- und Videosprechanlage, ein PKW- PKW-Stellplatz
0 Stellplatz und ein Abstellraum im Kellergeschoss dieses
funktionelle Appartement. Gesamtfliche .....89,00 m2
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Dieses 2-Raum-Dachgeschoss-Appartement ohne Dachschra-
gen Uberzeugt mit Grosszugigkeit und Stellméglichkeiten
ohne Kompromisse.

Uber einen kleinen Flur erreicht man den offenen Kiichen-
und Essbereich, der ohne Zweifel den Mittelpunkt dieses Ap-
partements darstellt. Laden Sie Ihre Familie ein oder machen
Sie einen gemutlichen Spieleabend. Hier findet am grossen
Tisch jeder einen Platz. Von hier aus haben Sie auch Zugang
zu allen weiteren Zimmern.

Im Schlafzimmer mit ¢stlicher Ausrichtung kénnen Sie sich

von der Morgensonne wach kussen lassen. Das Bad mit indi-

viduell ausgesuchter Acryl-Koérperform-Badewanne, Acryl-Du-
Beschreibung sche mit Echtglas-Duschtrennung sowie Handtuchheizkérper
erhalt ein zurtickhaltend eingebrachtes bedarfsumlaufendes
Wandfliesenniveaus fur moderne Anspriche an Komfort
und Design.

Das Wohnzimmer mit Zugang zum Westbalkon. Uber den

FIU s 3,86 m2 Dachern von Gera bietet er Ihnen allabendliche Sonnenun-
Abstellraum ... 2,77 m2 tergangsromantik. In der Ubergangs- und Winterzeit wird
BalKON w.vvvevvvrn 2,63 m2 man die wohlige Warme und das Knistern des brennenden
(Nutzfldche 5,25 m2) Kaminholzes nicht nur im Wohnzimmer sondern vielmehr
in der gesamten Wohnung geniessen kénnen. Langst nicht
Abstellraum im KG Uberall vorhanden, erganzt neben dem separaten Abstell- N
PKW-Stellplatz raum in der Wohnung als auch im Kellergeschoss, ein ei-
gener Stellplatz auf dem inneren Grundstickbereich dieses
Gesamtfliche .....66,15 m? phantastische Appartement. 0
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Ein wahres Raumwunder ist dieses kompakte 4-Raum-Appar-
tement und ohne Dachschrégen Uberzeugt dieses Dachge-
schoss mit unbegrenzten Stellmoglichkeiten. Der Schnitt der
Raume begeistert durch seine zentrale Geselligkeit: Wohn-
und Esszimmer sind das Herzstlck dieser vier Zimmer und
bieten Zugang zu dem nach Westen ausgerichteten Balkon
sowie der offenen Kuche, die ausreichend Platz fur gemein-
sames Kochen mit Freunden erméglicht.

Uber den Déachern von Gera bietet lhnen der Balkon Son-
nenuntergangsromantik. Hier kénnen Sie ausspannen und die
Hektik des Alltags hinter sich lassen. In der Ubergangs- und
Winterzeit wird man die wohlige Warme und das Knistern
des brennenden Kaminholzes nicht nur im Wohnzimmer und
Kiche vielmehr auch bis in die gesamte Wohnung geniessen
kdénnen.

Genlgend Lebens- und Wohnraum fir zwei Kinder- und
Jugendzimmer, aber auch Arbeits- oder Gastezimmer ist
vorhanden. Das Bad mit individuell ausgesuchter Acryl-Kor-
perform-Badewanne, Acryl-Dusche mit Echtglas-Duschtren-
nung sowie Handtuchheizk&rper erhalt ein zurtckhaltend
eingebrachtes bedarfsumlaufendes Wandfliesenniveaus fur
moderne Anspriiche an Komfort und Design.

Zudem erganzen die mithorgesperrte Farb- und Videosprech-
anlage, ein PKW-Stellplatz und ein Abstellraum im Kellerge-
schoss diese phantastische Dachgeschosswohnung.

Beschreibung

Balkon ..o 2,63 m?
(Nutzflache 5,25 m2)

Abstellraum im KG
PKW-Stellplatz

Gesamtflache ..... 92,51 m?
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Wichtiger Hinweis
Diese Broschiire «Projektinformation» stellt keinen Prospekt im juristischen Sinne dar und unterliegt damit nicht den gesetzlichen Anforderungen an
Verkaufsprospekte. Die Broschiire dient lediglich einer allgemeinen und unverbindlichen Vorabinformation zum dargestellten Immobilienprojekt. Alleinige

Giltigkeit fir jedwede Rechtsbeziehung haben ausschliesslich die jeweils notariell beurkundeten Stammurkunden. Irrtimer, Fehler und Abweichungen bleiben
grundsatzlich vorbehalten. Keine Rechts- und Steuerberatung!
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